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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Alfhemsgatan 5 i Goteborg fir hiirmed avge arsredovisning {6r
rikenskapsaret 2009-07-01 -- 2010-06-30.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i
foreningen upplita bostadsligenheter utan tidsbegriinsning samt att forvalta fastigheten
pa ett si miljovanligt satt som mojligt och att i strsta mojliga man bevara fastighetens
ursprungliga stil och karaktir.

Foreningen registrerades 1943-08-04 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar antogs 2007-01-08

Foreningsstdimma holls 2009-12-02
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma och paféljande styrelsekonstituering
haft [6ljande sammansiittning:

Anders Lansinger styrelseledamot, ordforande (avgdrt)
Gunilla Hamsten styrelseledamot

Lars Gustavsson styrelseledamot

Bjorn Andersson styrelseledamot, ordforande efter Lansinger
Carl Johan Fallenius styrelseledamot

Amanda Tullberg styrelseledamot

Paulina Persdotter styrelseledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda méten.
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamiter tva i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsdkringar.

Revisorer

Lars Leandersson godkiind revisor, Revisorsringen AB

Johan Karlsson fortroendevald revisor

Anders Wake revisorssuppleant till fortroendevald revisor
Valberedning

Linda Johansson sammankallande

Anna Larsson
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Goteborg, Olivedal 9:4 med adress
Alfhemsgatan 5/Olivedalsgatan 18. P& fastigheterna har uppforts flerbostadshus
omfattande 37 st bostadsritter med en sammanlagd bostadsarea om 2.226,5 my?,
samt fyra lokaler om 176,5 m.

Hyresgisterna till lokalerna ir fortgdende foremal {6r omférhandling av hyran for
att uppna marknadsmissig niva.

Ligenhetsfordelning 1 rok 2 rok/kam 4ro kam
antal 15 17 5

Under verksamhetsiret har sju dverlatelser dgt rum inom foreningen.

Fastigheten r forsikrad genom Lansforsiikringar. Forsikringen omfattar fullvirde.

Foreningens lokaler
Kontrakt pé foreningens lokal 16per enligt foljande;

Verksamhet Yta kvim Loptid

verkstad 22,5 2012-04-30
butik 66,0 2012-09-30
butik 53,0 2011-09-30
butik 35,0 2014-03-31

Verksamhet under aret som gatt

Styrelsen har under det gangna dret fortsatt att arbeta enligt visionen om ’Det goda boendet’.
Det innebir dels att skapa en sa trevlig miljo som méjligt [6r medlemmarna och dels att
forvalta fastigheten pi ett sd miljovinligt sitt som méjligt och i stérsta mojliga mén bevara

dess ursprungliga stil och karaktér.

Fastigheten: Underhéllsplanen uppdaterades under det géngna aret i enlighet med bland annat
den fastighetsinspektion som genomf6rdes i under forsta halviret av 2009. Fastigheten ér
generellt i vildigt gott skick, framforallt avseende de stora delarna som tak och tegelfasad
som inte krdver ndgra dtgiirder inom de nérmaste dren. Visst planerat underhall bor emellertid
alltid goras och under det géngna dret har den skyddsplat som loper under fénstren pa forsta

véningen ldngs fasaden mot gatan bytts ut.

Ekonomi: Under dret har styrelsen fortsatt arbetet med att ytterligare forbittra foreningens
ekonomi bade avseende kostnader och intiikter. Speciellt kan nimnas att lanen betalats av

ytterligare vilket forbittrat kassaflodet och flera leverantorsavtal forhandlats om.

Gemenskap: I traditionsenlig anda har féreningen genomfort tva stdddagar, en under vdren
och en under hosten. Uppslutningen var som vanligt relativt god dir ca 2/3 av medlemmarna

deltog och samarbetade under ldttsamma former.
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Viisentliga hidndelser efter verksamhetsarets slut

Efter verksamhetsérets slut har lanen betalats av ytterligare och uppgar nu till endast

500 000 kr!! Den yttre miljon har dven forbiittrats genom en ny belysning utanfor den stora
porten och bittre belysningen vid entrédorrarna. Samtliga dessa 4r nu tidsstyrda och lyser
hela tiden ndr det dr morkt ute vilket hijjt bade sikerheten och trivselfaktorn.

Forvaltning
Foreningen har 1 juli 2006 tecknat ett fortlopande avtal om ekonomisk férvaltning med
Revisorsringen Sverige AB.

Ekonomi
Genomsnittlig drsavgift vid verksamhetsérets utgidng utgjorde 444 kr/nr.

En extra amortering av foreningens ldn hos Stadshypotek gjordes med 300.000 kr under
november 2009.

Fran 2008 ersattes fastighetsskatten av en fastighctsavgift.

Fastighetsavgiften dr indexreglerad. For 2009 ér avgiften 1.272 kr per bostadsligenhet, dock
hogst 0,4% av taxeringsviirdet.

Avgift for lokaler utgtr 1 % av taxeringsvirdet.

Féreningens kapitalintidkter inkomstbeskattas med 26,3%. Eftersom foreningen uppvisar ett
ackumulerat underskott i inkomstdeklarationen si utgdr ingen inkomstskatt for 2010.

Nyckeltal

2010-06-30 2009-06-30 2008-06-30
Fastighetens bokforda virde/m’ bostadsyta kr 1413 1 444 1475
Lan per kvm bostadsyta kr 300 435 749
Viirme per kvm bostadsyta kr 131 121
Vatten per kvm bostadsyta kr 23 27
Forslag till resultatdisposition:
Balanserat resultat 783 645,39 kr
Arets resultat 230 562,73 kr
Till foreningsstimmans forfogande 1014 208,12 kr
Stryrelsen foresldr:
Reservering till underhallsfond 250 000,00 kr
Iansprakstagande av underhéllsfond 70 099,00 kr
Balanseras i ny rdkning 834 307,12 kr

I &vrigt hinvisas till f6ljande resultat- och balansrikning, samt till de medféljande
tilliggsupplysningarna.
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2009-07-01 2008-07-01
RESULTATRAKNING 2010-06-30 2009-06-30
Intikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 981 108 996 282
Hyresintdkter lokaler 205 208 171513
Hyresintdkter garage/p-platser 25200 28 000
Ovriga intdkter 8 756 4 796
1220272 1200 591
Kostnader, fastighetsforvaltning
Underhallskostnader Not 1 -159 893 -75 356
Drift- och forbrukningskostnader Not 2 -482 245 -466 050
Fastighetsskatt/-avgift -59 499 -86 316
Foreningsgemensamma kostnader Not 3,4 =201 049 -165 733
Avskrivningar Not 5 -75 150 -75 150
Resultat fastighetsforvaltning 242 436 331 986
Finansiella intikter och kostnader
Riinteintikter 1391 11 847
Réntekostnader -9 539 -55 483
Ovriga finansiella kostnader 3725 -3797
-11 873 -47 433
ARETS RESULTAT 230 563 284 553
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Sid 5

BALANSRAKNING 2010-06-30 2009-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Not 5

Byggnader 2076 463 2145138
Mark 1 070 000 1 070 000
Maskiner och inventarier 42 550 49 025
Summa materiella anliggningstillgangar 3189013 3264163
Summa anlidggningstillgangar 3189013 3264 163
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 0 6 448
Ovriga fordringar 1911 1857
Fordran SBAB (Bankmedel) 0 281 737
Skattetordringar 55177 18 824
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 6 14 255 25 480
Summa kortfristiga fordringar 71 343 334 346
Kassa och bank

Handkassa 0 1 500
Bankkonto 500 904 193 985
Summa kassa och bank 500 904 195 485
Summa omsittningstillgangar 572 247 529 831
SUMMA TILLGANGAR 3761260 3793 994
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BALANSRAKNING 2010-06-30 2009-06-30
5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 7
Medlemsinsatser 670 000 670 000
Underhallsfond 1153 246 918 246
Summa bundet eget kapital 1823 246 1588 246
Fritt Eget kapital Not 7
Balanserat resultat 783 645 734 092
Arets resultat 230 563 284 553
Summa fritt eget kapital 1014208 1018 645
Summa eget kapital 2 837 454 2606 891
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 8 500 000 968 582
Summa langfristiga skulder 500 000 968 582
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 42 379 35937
Kortfristig del av lan 168 582 0
Fond {or inre underhall 5933 5933
Ovriga kortfristiga skulder 192 0
Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter Not 9 206 720 176 651
Summa kortfristiga skulder 423 806 218 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3761260 3793 994
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 3371 000 3371 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allménna rad.
Fastigheter
Byggnader har vdrderats ill anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivning sker enligt plan med 2% pé fastighetens anskaffningsvirde fram till &r 2041,
Markvirdet &r inte foremdl for avskrivning, utan en eventuell véirde nedgéng hanteras genom
nedskrivning.
Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier har viirderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker enligt plan med 10% pa anskaffningsvirde.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter foreslas enligt stadgar.
Reservering till féreningens underhallsfond ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker 6verforing frin balanserad vinst till
underhéllsfond.
Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har viirderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.
- 2009-07-01 2008-07-01
Noter 2010-06-30 2009-06-30
Not 1 Underhallskostnader
Lépande underhéll 89 794 73 536
Periodiskt underhall 70 099 -
159 893 75 356
Not 2 Drift- och forbrukningskostnader
El 25916 28 986
Fjirrvirme 291 900 270 177
Vatten och avlopp 51 535 61 083
Fastighetsskotsel/ -stidning *) not 4 avseende 2009 65 430 59722
Viighdllning/sndréjning 6222 5186
Sophdmtning & atervinning 41242 40 896
482 245 466 050
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2009-07-01 2008-07-01
Noter 2010-06-30 2009-06-30
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Arvoden styrelsen och revisor inkl. sociala avgifter *) not 4 32740 34 384
Forsikringar 24 450 19919
Jourkostnader 1624 1 624
Ersittningar/sjilvrisker 8 400 0
Revisionsarvode 8 750 7500
Ekonomisk forvaltning 65 324 40 815
Konsultarvoden TN 16 000
Kabel-TV/bredband 39 656 39078
Administrativa kostnader 6 980 6413
201 049 165 733
*) Not 4 Loner, arvoden och andra ersiittningar
Arvoden till fértroendevalda 25200 26 400
Loner fastighetsskotare 0 14 100
Arbetsgivaravgifter 7 540 7 984
32740 48 484
2010-06-30 2009-06-30
Not 5 _Anliggningstillgangar
Byggnader och ombyggnationer
Ingdende anskaffningsviirde 3433750 3433750
Arets anskaffningsvirde - =
Summa anskaffningsviirde 3433750 3433750
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1288 612 -1 219 937
Arets avskrivning -68 675 -68 675
Ackumulerade avskrivningar -1 357 287 -1 288 612
Bokfort virde 2076 463 2145 138
Taxeringsviirde
Byggnad 16 844 000 15 274 000
Mark 12 581 000 12 041 000
29 425 000 27 315 000
Bredband
Ingdende anskaffningsvirde 54 050 54 050
Summa anskaflningsvirde 54 050 54 050
Ingéende ackumulerade avskrivningar -54 050 -54 050
Ackumulerade avskrivningar -54 050 -54 050
Bokfort virde 0 0
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Noter 2010-06-30 2009-06-30
Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 64 750 64 750
Arets anskaffningsvirde - -
Summa anskaffningsvirde 64 750 64 750
Ingiende ackumulerade avskrivningar -15 725 -9 250
Arets avskrivning -6 475 -6 475
Ackumulerade avskrivningar -22 200 -15 725
Bokfort varde 42 550 49 025
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen rinteintakt - 900
SOS Alarm - 1624
Liansforsdkringar 12 309 12 141
Com Hem 1.066 9914
GBG Stad 880 901
14 255 25 480
Not 7 Fordndring eget kapital
Balanserat Arets
Insatser Underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 670 000 918 246 734 092 284 553
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 235 000 49 553 -284 553
Arets resultat 230 563
Belopp vid arets slut 670 000 1153 246 783 645 230 563
Not 8 Fastighetslan
Kommande ars
Laneinstitut Riintesats Riintefindring Belopp amortering
Stadshypotek 1,66% 90 dgr 668 582 168 582
668 582 168 582
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Noter 2010-06-30 2009-06-30
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rintekostnader 832 1358
Forskottsbetalda avgifter/hyror 84 901 80 751
Upplupna loner/arvoden 32 740 31 540
Grafico Service 7 500 7755
Stddkompetens 3035 2925
Goteborg Energi 10 653 0345
Revisionsarvode 16 250 15 000
Revisorsringen Sverige AB 30294 6 920
GBG Stad Kretslopp 17 388 18 260
Eksjd Energi AB 2152 1 708
Ovriga upplupna skulder 975 1 089

206 720 176 651

Géteborg denZ4 november 2010.
Brf Alfhemsgatan 5 i Goge
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“Amanda Tullberg / Paulina Persdotter

Var reyisionsberittelse har avgivits den 3{: november 2010.

A T4

Lars Leandersson Joh#n Karlsson
Godkind revisor Fortroendevald revisor
Revisorsringen Sverige AB



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Alfhemsgatan S i Goteborg
Organisationsnummer 757200-0243

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Alfhemsgatan 5 i Goteborg for rikenskapsiret 2009-07-01—2010-06-30. Det ir styrelsen som
har ansvaret for riilkenskapshandlingarna och forvaltningen och att drsredovisningslagen samt
bostadsriittslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. VAart ansvar &r att uttala oss
om drsredovisningen och firvaltningen pé grundval av vir revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen
samt utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nfigon styrelseledamot pd annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for
véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en riittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Goteborg den % /{f 2010

ohan Karlsson
Godkind revisor Fortroendevald revisor
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