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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrittsféreningen ér ékta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten 4r s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen”
i balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l4ser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver Inen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foéreningen registrerades 1943-08-04.

SATE
Féreningen har sitt sate i Goteborg Kommun.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen &ger och férvaltar fastigheten Olivedal 9:4 pé adressen Alfhemsgatan 5 i Géteborg. Féreningen
har 37 bostadsratter om totalt 2 227 kvm och 4 lokaler om 177 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Sarah Bronsman Ordférande

Tony Henschel Medlemsinformation

William Stenstrom  Kassor

Philip Stangenberg  Fastighet/ Teknisk férvaltning
Lars-Ake Ramde Fastighet/ Teknisk forvaltning

Niclas Fransson Avtal/ Lan

Ello Lundgren avgick under rakenskapsaret pd grund av flytt.

VALBEREDNING
Charlotte Henchel, sammankallande och Therese Hansson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva i férening.
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REVISORER
Kjell Eriksson  Auktoriserad revisor ~ Revisorsringen Sverige AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Fastighetsservice Hagwalls Fastihetsservice AB
Ekonomisk forvaltning  Nabo Géteborg AB

Fiber Telia Sverige AB
Elférbrukning Eksjo Energi Elit AB
Elférsorjning Goteborgs Energi Nat AB
Hissunderhall Vinga Hiss AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftkostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifrin féreningens underhallsplan.

Vidsentliga héndelser under rakenskapsaret2021 var ett hdndelserikt & dir manga projekt genomfordes. |
fastigheten har vi renoverat entréportar, malat om garagedérrar, renoverat fonster in mot garden och ut
mot Alfhemsgatan, renoverat hissar i bada trappuppgangar samt malat hissdérrar, malat balkongdrrar till
trapphusbalkonger, bytt lassystem pa gemensamma utrymmen och delat ut nya nycklar till alla medlemmar.,
Vi har dven genomfdrt en spolning av stammar i bada trappuppgangarna. Cykelférradet har malats och
inretts med ny cykelférvaring som ger fler platser.

Pa innergarden har vi beskurit trad och buskar.

Vér ekonomiska forvaltare har 6vergatt till Nabo Forvaltning vilket har gett oss en digital portal dar
medlemmar kan hdmta avier, koppla upp e-faktura/autogiro, 6ppna drenden med Nabo eller féreningen.

Slutligen aterinférdes den tidigare traditionsenliga foreningsdagen da alla medlemmar hjilps 4t med diverse
uppgifter i féreningen och sedan avslutar med grillning pa garden.

FORANDRINGAR | AVTAL
Ett nytt avtal att skrivits med Telia Sverige AB som dr var leverantér av fiber. Avtalet har gett oss hégre
hastighet pa natverk samt nya routrar till alla medlemmar.

(ff



Brf Alfhemsgatan 5 i Géteborg Arsredovisning 2021
757200-0243

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgadende medlemmar under ret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsdttning 1363 2 046 1327 1320
Resultat efter fin. 676 173 92 134
poster
Soliditet, % 37,24 46,8 41 40,3
Arsa"g'ﬂ,_per - 419 419 419 419
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm

1078 1078 1302 1302
bostadsyta, kr
Genomsnittlig 126 19 15 14

skuldrinta, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital /
totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 670 000
Fond, yttre underhall 2339178
Balanserat resultat -796 395
Arets resultat 172 718
Eget kapital 2385501
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

172718
-172718
0

Disp av
ovriga poster

249 996
-249 996
-676 001
-676 001

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-873 672
-676 001

-1549 674

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

250 000

-535 928
-1263 746

-1 549 674

2021-12-31
670 000
2589 174
-873 672
-676 001
1709 500

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stélining i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

N
°t 0211231

2
1362 596
9078

1371675

3-7 -1 703 771
8 -87 970
9 -90 055

-141 924

-2 023 720

-652 045

10 -23 956
-23 956

-676 001

-676 001

2019-07-01 -
2020-12-31

2017434
28 687

2046 121

-1403 311
-129 524
-91 588
-203 487

-1 827910

218 211

-45 493
-45 493

172718

172718
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intadkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

11 4 049 192 4170716
12 150 617 171017
4199 809 4341733

4199 809 4341733

13 291 473

13 4 186 4186
14 62 651 46 900
80 128 51559

311372 702 588

311372 702 588

391 500 754 147

4591 309 5095 880
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 670 000 670 000
Fond fér yttre underhall 2589174 2339178
Summa bundet eget kapital 3259 174 3009178
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -873 672 -796 395
Arets resultat -676 001 172 718
Summa fritt eget kapital -1549 674 -623 676
SUMMA EGET KAPITAL 1709 500 2 385501
Avsittningar

Avsattningar 151 151
Summa avsattningar 151 151
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 0 2 400 000
Summa langfristiga skulder 0 2400000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2400 000 0
Leverantérsskulder 226 106 52014
Skatteskulder 6 568 10 963
Ovriga kortfristiga skulder 10 962 10672
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 238 022 236 579
Summa kortfristiga skulder 2 881 658 310228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4591 309 5095 880
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Alfhemsgatan 5 i Goteborg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad och ombyggnation 1,92%
Maskiner och inventarier 0-10%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter forrad
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Ovriga rsavgifter
Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Hiss serviceavtal
Snoskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Dérrar och |13s/porttele
El

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Lokaler

Reparationer

Tvattstuga

VA

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt
Summa

Arsredovisning 2021

2021

0
345334
37 600

-2 400
932073
43 946
15122
1371675

2021
15500
67 660

9134
18 267
47472

9155

167 188

2021
5768
112127
0
97225
25512
67122
1831
9182

0
36925
9612
1553
367 857

2021

438 703
438703

2019/2020
750

505 616
59 200

-3 600
1398079
63 380

22 696
2046 121

2019/2020
28 244
111421

0

13997
69372
1868
224902

2019/2020
825

6 060
2616

0

18 242
26 952
0
30039
59 839
106 747
0

7269
258 589

2020

p
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Elavgifter
Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Datakommunikation
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Postbefordran
Revisionsarvoden

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT S, PERSONALKOSTNADER
Léner, tjansteman

Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostn
Ovriga réntekostnader
Summa

Arsredovisning 2021

2021
19377
11064
75036

300 169
64731
470 377

2021
32214
80003

147 429
259 646

2021

200
23 800
54324

9647
87970

2021
70548
19 507
90 055

2021
22961
60

935

23 956

2019/2020
31526

0

107 110
338983
104 531
582 150

2019/2020
41412

78 893

217 365
337 670

2019/2020
627

0

0
79025
4 000
314
13625
a1l
31422
129 524

2019/2020

71750
19 838
91588

2019/2020
45493
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
ARETS AVSKRIVNING

UTGAENDE ACKUMULERAD AVSKRIVNING

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| UTGAENDE RESTVARDE INGAR MARK MED

Taxeringsvirde
TAXERINGSVARDE BYGGNAD

TAXERINGSVARDE MARK

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
6716 995 6716 995

6 716 995 6 716 995
-2 546 279 -2 364 024
-121 524 -182 255
-2 667 803 -2 546 279
4 049 192 4170716
1 070 000 1070000
23 197 000 23 197 000
38 805 000 38 805 000
62 002 000 62 002 000
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Arsredovisning 2021

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 240953 81470
Inkép 0 159483
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 240 953 240 953
Ingdende ackumulerad avskrivning -69 936 -76 454
Forsaljningar/utrangeringar 0 27750
Avskrivningar -20400 -21232
Utgdende ackumulerad avskrivning -90 336 -69 936
Utgdende restvirde enligt plan 150 617 171 017
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 4186 4186
Summa 4186 4186
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 28 615 0
Forvaltning 4629 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29407 46 900
Summa 62 651 46 900
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2022-07-28 0,86 % 2400000 2400000
Summa 2400000 2400000
Varav kortfristig del 2400000 2400000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

P*r
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
8132 0

113 498 85348

64 600 64 600

974 800

50818 85831

238 022 236 579
2021-12-31 2020-12-31
3171000 3171000
3171000 3171000

Styrelsen planerar att installera laddstolpar for féreningens egna parkeringsplatser. Dessa kommer bekostas
genom héjd hyresavgift for parkeringsplatserna. | samband med denna installation planeras dven underhall

av parkeringsplatser samt stenldggning pa framsidan av Alfhemsgatan.
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Alfhemsgatan 5 i Goteborg
Organisationsnummer 757200-0243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alfhemsgatan 5 i Goteborg for dr 2021.Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststdller resultatriikningen och balansrdakningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka {6rmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1 (4)
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Revisorns ansvar

Mina mal &@r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r
hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre

kan fortsétta verksamheten.
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* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Alfhemsgatan 5 i Géteborg for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen iir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttnings-

skyldighet mot foreningen

e pdnégot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgngspunkt i risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgiirder,
omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
séirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag.
vidtagna atgérder och andra férhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den 2. /.5 2022

J/Ll/\/

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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